
สินเชื�อโฉนดแลกเงิน 
สินเชื�อที�ธนาคารให้กู้ยืม เพื�อนําไปในวัตถุประสงค์เพื�อใช้อุปโภคบริโภคโดยลูกค้าต้องจํานอง อสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกันการให้สินเชื�อ
อัตราดอกเบี*ยเงินกู้แบบคงที� (fixed rate) ตลอดอายุสัญญา

วงเงินกู้ยืม และอัตราส่วนวงเงินกู้ยืม
200,000 -3,000,000 บาท สูงสุดร้อยละ 70 
ของราคาประเมินราชการ ตามหลักเกณฑ์ 
และเงื�อนไขธนาคาร

ระยะเวลาการกู้ยืม
สูงสุด 7 ปี 
(อายุผู้กู้รวมระยะเวลากู้
ไม่เกิน 70 ปี)

อัตราดอกเบี�ย และการคํานวณ
ตามประกาศธนาคาร คํานวณแบบรายวัน เป็นแบบ
ลดต้นลดดอก ตามยอดภาระหนี*คงเหลือของลูกค้า 

ค่าใช้จ่าย
อื�น

ค่าจดจํานอง 
1% ของทุน

จํานอง

ค่าอากรแสตมป์ 
0.05% 

ของวงเงินกู้ 
(ไม่เกิน 10,000 บาท)

ประเภทของการผ่อนชําระ
ผ่อนชําระทุกเดือน

ค่าใช้จ่ายที�ต้องจ่าย นอกจากค่างวด

เริ�มสัญญา

ตามบริษัทผู้
ประเมินภายนอก

กําหนด

ค่าสํารวจ 
และประเมิน
หลักประกัน ค่าเบี*ย

ประกันภัย

ครบปีที� 1 ครบปีที� 2

ค่าเบี*ย
ประกันภัย

ค่าเบี*ย
ประกันภัย

แตกต่างกัน 
ขึ*นกับปัจจัย เช่น
� ทุนประกัน
� มูลค่าทรัพย์สิน
� ระยะเวลา

ค่างวด
ค่างวด ค่างวด ....

หลักการผ่อนชําระแบบลดต้นลดดอก

• ดอกเบี*ยคิดจากเงินต้นคงเหลือ
ค่างวดช่วงแรก จะมีดอกเบี*ยเยอะ
และเมื�อตัดดอกเบี*ยแล้ว จึงเหลือตัดเงินต้น
ได้น้อย

เงินต้น
คงเหลือ

ค่างวด

ดอกเบี�ย
                        

            
                        

            

สูตรการคํานวณ และตัวอย่างการคํานวณดอกเบี�ย

ตัวอย่าง ลูกค้ามีสินเชื�อเงินกู้  คงเหลือเงินต้น 200,000 บาท โดยสัญญาระบุค่างวด 4,500 บาท และต้องผ่อนชําระทุกวันที�  1 
ของเดือน อัตราดอกเบี*ยเท่ากับ 12% ต่อปี
ลูกค้าชําระปกติ งวดวันที� 1 มิ.ย. แต่ในงวดวันที� 1 ก.ค. ลูกค้าไม่มาชําระ โดยมาชําระในวันที�  11 ก.ค.
ในกรณีนี* ลูกค้าจะถูกคิดดอกเบี*ยผิดนัดเท่ากับ  15% ต่อปี  (อัตราดอกเบี*ยปกติสูงสุดตามสัญญา  12% + 3%) 
โดยแสดงการคํานวณดอกเบี*ยปกติ  และดอกเบี*ยผิดนัด ดังนี*

 ดอกเบี�ยปกติ = เงินต้นคงเหลือ x อัตราดอกเบี*ย x จํานวนวัน
                        365

     (1 -30 มิ.ย.) 
= (200,000  x 12% X 30)/365 = 1,972.60 บาท

รวมดอกเบี�ย
ที�ต้องชําระหากผิดนัด

ดอกเบี�ยปกติ
 1,972.60 บาท

ดอกเบี�ยผิดนัด
 2.08 บาท = 1,974.68 บาท

ดอกเบี�ยผิดนัด  =  เงินต้นของค่างวดที�ผิดนัดชําระ x อัตราดอกเบี*ยส่วนเพิ�ม x จํานวนวันที�ผิดนัด
                          365 

           (1-10 ก.ค.) 
= (2,527.40  x 3% X 10)/365 วัน  = 2.08 บาท

ชําระปกติ

1 มิ.ย. 1 ก.ค. 11 ก.ค. 

มาชําระไม่มาชําระ

12% 3%
ดอกเบี�ยส่วนเพิ�ม

ดอกเบี�ยปกติ 
คิดจากเงินต้นคงเหลือ 
และจํานวนวันในงวดนั*น

เพื�อประโยชน์สูงสุด กรุณาผ่อนชําระค่างวดให้ตรงวันที�กําหนดตามสัญญา 
หากชําระก่อนกําหนด อาจทําให้เกิดดอกเบี�ยจากวันที�ชําระก่อนกําหนดจนถึงวันที�ครบกําหนดชําระได้

หมายเหตุ: ค่างวด 4,500 บาท ตัดชําระเงินต้นจํานวน 2,527.40 บาท

หากผิดนัด!!  จะถูกคิดดอกเบี*ยผิดนัดเท่ากับอัตราดอกเบี*ยปกติสูงสุดตามสัญญาบวก 3% แต่
ไม่เกินอัตราดอกเบี*ยผิดนัดสูงสุด (ปัจจุบัน 25% ต่อปี) โดยคิดจากเงินต้นของค่างวดที�ผิดนัด
ชําระ และอาจมีค่าติดตามทวงถามหนี** หรืออาจถูกฟ้องร้องดําเนินคดี และ ยึดทรัพย์ตาม
กฎหมาย
*ศึกษารายละเอียดเพิ�มเติมได้จาก ประกาศอัตราค่าบริการต่างๆ  เบี*ยปรับ ที�เกี�ยวเนื�องกับเงิน
ฝาก เงินให้สินเชื�อ และค่าบริการอื�นๆ ที� www.tisco.co.th

งวดที�ครบกําหนด
ชําระ

ค่าเบี*ยประกัน ค่าเบี*ยปรับ / 
ค่าติดตาม
ทวงถามหนี*

ดอกเบี*ยที�ถึง
กําหนดชําระ

เงินต้นที�ถึง
กําหนดชําระ

ดอกเบี*ยผิด
นัด

ยอดรวมที�ต้อง
ชําระ

งวดที� 1 (ค้างชําระ) 1 2 3 4 - 1+2+3+4

งวดที� 2 5 6 7 8 9 5+6+7+8+9

ลําดับการรับชําระสินเชื�อ

ค่าธรรมเนียมและค่าบริการต่างๆที�เกี�ยวข้อง

• สามารถชําระเงินผ่านสาขาธนาคารทิสโก้ และ ชําระเงินผ่านตัวแทน โดย
ค่าธรรมเนียมการชําระเงินผ่านตัวแทน 10-35 บาท /รายการ ขึ*นอยู่กับตัวแทนรับ
ชําระนั*นๆ

• ค่าใช้จ่ายในกติดตามทวงถามหนี*
        กรณีค้างชําระ 1 งวด คิดค่าติดตามทวงถามหนี* 50 บาท/งวด (ไม่รวม VAT)
        กรณีค้างชําระมากกว่า 1 งวด คิดค่าติดตามทวงถามหนี* 100 บาท/งวด 
        (ไม่รวม VAT)

กู้เท่าที	จําเป็นและชําระคืนไหว



         Q: ประโยชน์ของการทําประกัน
              อัคคีภัย

A : ให้ความคุ้มครองความเสียหายต่อทรัพย์สินที�
เกิดขึ*น อันเนื�องจากไฟไหม้และภัยอื�นๆที�ระบุไว้
ในกรมธรรม์ โดยผู้ให้กู้จะนําเงินมาซ่อมแซม
ทรัพย์สินที�ได้เอาประกันภัยไว้ หรือจะนําเงินมา
หักชําระหนี*ที�ค้างชําระของผู้กู้ ซึ�งหากมีเงินเหลือ
หลังจากหักชําระหนี*แล้ว ผู้ให้กู้จะคืนเงินที�เหลือ
ให้แก่ผู้กู้

           Q: ลูกค้าต้องทําประกันอัคคีภัย
               ด้วยทุนประกัน และระยะเวลา   
               คุ้มครองเท่าไหร่

A: ทุนประกันภัยไม่น้อยกว่าราคาประเมินสิ�ง
ปลูกสร้าง หรือไม่น้อยกว่าจํานวนหนี* ตามที�
ธนาคารกําหนด* และทําประกันภัยคุ้มครอง
ตลอดระยะเวลาเงินกู้

            Q: ทําทุนประกันอัคคีภัยตํ�ากว่า
                  ราคาประเมิน จะเกิดอะไรขึ�น

A: กรณีทําทุนประกันภัยตํ�ากว่าราคาประเมิน 
จะได้รับค่าสินไหมตามสัดส่วนความเสียหายจริง 
เทียบกับทุนประกันภัย 
เช่น ราคาประเมิน 5 ล้านบาท ทําทุนประกัน 
2.5 ล้านบาท แล้วไฟไหม้มีมูลค่าเสียหาย
5 แสนบาท ประกันจะจ่ายค่าสินไหม 2.5 แสนบาท

ประกันภัยที�ต้องทําเพื�อขอสินเชื�อ

ประกันอัคคีภัย ประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื�อ 
ประกันอัคคีภัยคุ้มครองสิ�งปลูกสร้างที�เป็นหลักประกัน 

เพื�อบรรเทาความเสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยธรรมชาติ  ที�จะเกิดขึ*น 
 ประกันชีวิตเพื�อคุ้มครองวงเงินสินเชื�อบ้าน หากผู้กู้เสียชีวิต

 บริษัทประกันจะเป็นผู้รับผิดชอบชําระหนี*แทนผู้กู้ตามเงื�อนไขที�ระบุไว้ในกรมธรรม์ 

              Q: ประโยชน์ของการทําประกัน
              ชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื�อบ้าน 

A: กรณีผู้กู้เสียชีวิตภาระหนี*จะไม่ตกไปที�
ทายาทผู้เสียชีวิต บริษัทประกันจะเป็นผู้ชําระ
หนี*แทนตามทุนประกันที�ระบุไว้ในกรมธรรม์  
และหากมีทุนประกันส่วนที�เหลือจากภาระหนี*จะ
มอบให้ทายาทต่อไป        
     
   

           
            Q: ใครควรทําประกันชีวิตคุ้มครอง
                วงเงินสินเชื�อ

A: ลูกหนี*ผู้ที�มีรายได้หลักของครอบครัว ทั*งนี*
หากมีการกู้ร่วม 2 คน ควรทําประกันทั*ง 2 คน 
เพื�อเป็นการลดความเสี�ยง ไม่ต้องทิ*งภาระหนี*ให้
กับผู้กู้อีกคน

           Q: ลูกค้าควรทําประกัน ด้วยทุน             
           ประกันและระยะเวลาคุ้มครองเท่าไหร่

A: ทําตลอดระยะเวลาเท่ากับวงเงินสินเชื�อ แต่ทั*งนี*
ขึ*นอยู่กับลูกค้า สามารถเลือกทุนประกันและ
ระยะเวลาคุ้มครองได้เอง ทั*งนี*หากทําไม่เต็มวงเงิน 
หรือไม่ครบตามระยะเวลากู้ อาจมีความเสี�ยงของ
สินไหมที�ไม่ครอบคลุมภาระหนี* ภาระหนี*จะตกไปที�
ทายาท ในกรณีผู้กู้เสียชีวิต
เช่น ผ่อนบ้าน 5 ปี ทําประกัน 3 ปี แต่ในปีที� 4
ผู้กู้เสียชีวิต ซึ�งจะไม่ได้รับความคุ้มครอง กลายเป็น
ภาระหนี*ของทายาท 

            Q: ธนาคารบังคับให้ลูกค้าทํา
            ประกันชีวิตคุ้มครองวงเงิน
            สินเชื�อหรือไม่

A: ไม่บังคับลูกค้ามีสิทธิเลือกที�จะเลือกทํา
ประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื�อหรือไม่ก็ได้ 
ซึ�งไม่มีผลต่อการพิจารณาอนุมัติสินเชื�อ  

  

Q: ทําไมทําประกันชีวิตคุ้มครองวงเงินสินเชื�อ แล้วถึงได้ส่วนลดอัตราดอกเบี�ย 
         
             A:  เนื�องจากธนาคารเห็นความสําคัญในการทําประกัน กรณีลูกค้าซื*อประกันชีวิตจะช่วยลด
                   ความเสี�ยงของธนาคารลง ในขณะที�ยังชําระหนี*ไม่ครบถ้วนหรือลดลง  ธนาคารจึงตอบ  
                   แทนลูกค้าด้วยการลดอัตราดอกเบี*ย (เฉลี�ย 0.10% ต่อเดือน)

ท่านสามารถศึกษารายละเอียดเพิ�มเติม ดังนี*
• ข้อตกลงและเงื�อนไขในการกู้เงินจากสัญญากู้เงิน และรายละเอียดเพิ�มเติมที� www.tisco.co.th  หรือสอบถาม โทร. 026336000
• รายละเอียดเกี�ยวกับการเก็บรวบรวม ใช้ และเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของธนาคารทิสโก้ จํากัด (มหาชน) ("ธนาคาร") 
ได้ตามประกาศความเป็นส่วนตัวบนเว็บไซต์ของธนาคาร http://www.tisco.co.th/th/privacy-notice.html และ/หรือช่องทางอื�นใด
ที�ธนาคารกําหนด ในกรณีที�ท่านได้ให้ข้อมูลส่วนบุคคลของบุคคลอื�นแก่ธนาคาร ท่านจะต้องแจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบถึงรายละเอียด
ตามประกาศความเป็นส่วนตัวของธนาคารด้วย

ประกันภัยที�ไม่จําเป็นต้องทําเพื�อขอสินเชื�อ 

แต่อาจมีประโยชน์กับท่าน

ประกันอื�นๆ เช่น ประกันสุขภาพ

*ต้องสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ที�สํานักงาน
คณะกรรมการกํากับและส่งเสริมการประกอบ
ธุรกิจประกันภัย (คปภ.) กําหนด

       Q: ธนาคารบังคับลูกค้าให้ทําประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยที�ธนาคารกําหนดหรือไม่

A : ลูกค้ามีสิทธิเลือกที�จะทําประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที�น่าเชื�อถือรายอื�นๆได้  โดยระบุรายละเอียด
ในกรมธรรม์ให้ธนาคารเป็นผู้รับผลประโยชน์ และต้องนําส่งกรมธรรม์ก่อนวันเบิกรับเงินกู้ และส่งกรมธรรม์ปีต่อ
อายุให้กับธนาคารจนกว่าจะมีการไถ่ถอนหลักประกัน หรือกรณีใช้ประกันอัคคีภัยเดิมที�มีทุนประกันตามเกณฑ์ที�
ธนาคารกําหนด โดยระบุรายละเอียดในกรมธรรม์ให้ธนาคารเป็นผู้รับผลประโยชน์ และต้องนําส่งกรมธรรม์
ภายใน 30 วันนับจากวันเบิกเงินกู้ และส่งกรมธรรม์ปีต่ออายุให้ธนาคารจนกว่าจะมีการไถ่ถอนหลักประกัน หาก
พ้นกําหนดระยะเวลาดังกล่าว ธนาคารจะดําเนินการจัดให้มีการประกันอัคคีภัย โดยธนาคารจะเรียกเก็บค่าเบี*ย
ประกันภัยทั*งจํานวนจากท่านต่อไป

          Q: ข้อดีของการทําประกันอัคคีภัยกับ
               บริษัทประกันภัยที�ธนาคารกําหนด

                                     
         A: - ช่วยลดภาระกับลูกค้าในการนําส่ง
กรมธรรม์ปีต่ออายุ
- ธนาคารจะช่วยประสานงานการเรียกค่าสินไหม
ทดแทนที�ไม่เป็นธรรมให้กับลูกค้า
- ธนาคารมีมาตรการช่วยเหลือพิเศษ กรณีลูกค้า
ประสพภัยพิบัติ

กู้เท่าที	จําเป็นและชําระคืนไหว


